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NỘI DUNG DỰ THẢO NHIỆM VỤ QUY HOẠCH
PHỤC VỤ LẤY Ý KIẾN cƠ QUAN, TỔ CHỨC, Cá nhân VÀ CỘNG ĐỒNG dân cư đỐI VỚI NHIỆM VỤ QUY HOẠCH CHI TIẾT 1/500 CÁC KHU VỰC THUỘC ĐÔ THỊ DƯƠNG ĐÔNG, HUYỆN PHÚ QUỐC


PHẦN I
SƠ BỘ HIỆN TRẠNG KHU VỰC VÀ SỰ CẦN THIẾT LẬP QUY HOẠCH
I. Sơ bộ hiện trạng khu vực lập quy hoạch chi tiết

1. Vị trí địa lý, diện tích, cơ cấu sử dụng đất:

Thị trấn Dương Đông nằm ở phía Tây Bắc của huyện đảo Phú Quốc, với diện tích 1.506,2ha (ranh giới hiện hữu), trong đó cơ cấu các loại đất như sau:

- Đất sản xuất nông nghiệp là 715,45 ha, chiếm tỷ lệ 47,5%;

- Đất phi nông nghiệp là 790,75 ha, chiếm tỷ lệ 52,5%. 

Theo Đồ án quy hoạch phân khu đô thị Dương Đông, huyện Phú Quốc, tỉnh Kiên Giang, tỷ lệ 1/2000 được duyệt khu đô thị Dương Đông có diện tích 2.518,9 ha, bao gồm toàn bộ diện tích thị trấn Dương Đông hiện hữu và một phần diện tích xã Dương Tơ, Cửa Dương không kể diện tích rừng phòng hộ (rừng bảo tồn) gồm các dãy núi Hang Hậu, Ông Phụng, núi Chùa và dãy núi Dương Đông, Điền Tiên khoảng 843 ha.
Khu vực lân cận:

・Phía Bắc giáp xã Cửa Dương 

・Phía Nam giáp xã Dương Tơ

・Phía Đông giáp xã Cửa Dương

・Phía Tây giáp biển
2. Dân số - cơ cấu lao động:

Tính đến ngày 31/12/2019, khu vực nghiên cứu lập quy hoạch theo quy hoạch phân khu đô thị Dương Đông có tổng dân số khoảng 60.000 người, trong đó số lao động trong các ngành kinh tế khoảng 30.000 người, cụ thể:

- Lao động phi nông nghiệp khoảng 25.000 người, chiếm 83%;

- Lao động nông nghiệp khoảng 5.000, chiếm 17%.
3. Hiện trạng hạ tầng kỹ thuật:
3.1 Hiện trạng sông ngòi:

- Sông Dương Đông bắt nguồn từ núi Ông Thầy (trong dãy núi Hàm Ninh) chiều dài chính 21,5km, diện tích lưu vực 57km2  là 1 trong 2 sông lớn nhất đảo Phú Quốc. Sông chảy qua khu vực thị trấn có chiều rộng từ 50 - 100m. 
Khu vực hai bên bờ sông nhà cửa bố trí dày đặc

+Kiến trúc: Chủ yếu là nhà tạm, cột bê tông hoặc cừ đóng cọc xuống lớp đất yếu, sàn gỗ cách mặt đất <1m, cột, kèo, mái tole tạm bợ. Do việc kinh doanh gắn liền thuyền và mặt nước nên đa phần các hộ dân làm nhà tràn ra cả mặt sông (nửa trên bờ, nửa trên mặt sông). Tình trạng nhà cửa lụp xụp, đường đất bị ngập nước dẫn đến ô nhiễm môi trường trầm trọng.
+Hạ tầng:  Có hệ thống cấp nước, tuy nhiên vẫn có một số hộ dân sử dụng giếng đào khoảng 40m để lấy nước sinh hoạt. Không có hệ thống thoát nước, nước thải sinh hoạt thải thẳng xuống sông (trừ nhà vệ sinh đã được chính quyền tuyên truyền và cấm không cho làm trên sông).
Tình hình kinh tế dân cư dọc bờ sông Dương Đông: Ngành nghề chủ yếu là đánh bắt và chế biến hải sản, một số hộ kinh doanh dịch vụ hậu cần của nghề cá, một số ít kinh doanh buôn bán nhỏ lẻ và các nghề khác, một số kinh doanh dịch vụ ăn uống, nhà hàng chủ yếu phía bờ sông đường 30/4 và một số cảng tạm, nhà sản xuất nước mắm. 
- Ngoài ra, còn có một số con rạch trên địa bàn như Rạch Ông Trì, Somaco…hiện trạng phần lớn bị các hộ dân xây dựng, lấn chiếm đồng thời lòng rạch thường chứa nhiều rác thải sinh hoạt ảnh hưởng đến việc tiêu thoát nước mặt của khu vực và gây ô nhiễm môi trường.
3.2 Hiện trạng thoát nước mưa
Hệ thống thoát nước mưa hiện mới được xây dựng tại khu vực trung tâm của thị trấn Dương Đông. Các tuyến thoát nước mưa thoát chung với nước thải sinh hoạt bằng cống tròn và mương nắp đan, mương hở thoát trực tiếp ra sông suối và ra biển. Các khu vực khác chưa có hệ thống thoát nước, nước mưa thoát theo địa hình tự nhiên.
3.3 Hiện trạng giao thông
Giao thông đường thủy: 

Sông Dương Đông chảy qua khu vực thị trấn có chiều rộng từ 50 - 100m. Lòng sông sâu, cho phép các tàu thuyền tải trọng 100 tấn lưu thông được. 
Đường bộ: 

Đã hình thành mạng lưới đường bộ nối liền các xã trên đảo gồm các đường: Dương Đông – Cửa Cạn, Dương Đông – Bãi Thơm, Dương Đông – Hàm Ninh.

Về đối nội gồm các đường chính:  Đường Nguyễn Trung Trực, Đường 30 – 4, Đường Trần Hưng Đạo, Đường Hùng Vương, Đường Bạch Đằng. Mạng lưới đường nội bộ tại thị trấn đã được xây dựng khá nhiều trong khu vực trung tâm cũng như tại các khu dân cư mới, hình thành các mạng lưới đường cấp khu vực, đường nội bộ tương đối rõ rệt.
3.4 Hiện trạng cấp, thoát nước

Phần lớn các hộ dân, cơ sở sản xuất kinh doanh đều được cung cấp nước sạch từ nhà máy nước với nguồn cấp là hồ chứa nước Dương Đông.

Hiện trạng, thị trấn chưa có hệ thống thu gom và xử lý nước thải riêng. Nước thải được thoát chung với hệ thống thoát nước mưa và chảy thẳng ra biển. 

3.5 Hiện trạng cấp điện
Nguồn điện được cấp từ mạng lưới điện quốc gia đảm bảo phục vụ nhu cầu sinh hoạt, kinh doanh, sản xuất trên địa bàn.

3.6 Mạng lưới thông tin liên lạc
Hiện tại có Bưu cục trung tâm huyện Phú Quốc (Viễn thông Kiên Giang – VNPT) nằm trên đường 30-4 cung cấp dịch vụ viễn thông cho huyện đảo Phú Quốc nói chung cũng như cho thị trấn Dương Đông nói riêng. Ngoài ra còn có các nhà cung cấp dịch vụ viễn thông đang hoạt động như Viettel, FPT, ….  

II. Đánh giá sơ bộ hiện trạng

1. Đánh giá hiện trạng sử dụng đất:
- Đô thị Dương Đông bị 2 dãy núi lớn ngăn chặn, gây cản trở về quỹ đất mở rộng để phát triển.
- Dân cư phân bố không đồng đều, chủ yếu bám theo bờ sông Dương Đông và cửa biển để hình thành tự phát các cơ sở đánh bắt, chế biến thủy sản. Đất đô thị còn nhiều nhưng khu vực trung tâm lại quá chật hẹp và đông đúc.
- Quy mô các công trình công cộng còn yếu và thiếu.
- Quỹ đất xây dựng giao thông, các công trình công cộng, cây xanh, TDTT còn thấp. 

- Tiềm năng du lịch sinh thái núi – rừng cao nhưng chưa được khai thác.
- Vùng đất sân bay sau khi đã di dời là đất được mong muốn để phát triển đô thị quy mô lớn. 

- Sông Dương Đông là nguồn tài nguyên thiên nhiên quan trọng, là tài sản quý báu của Dương Đông và huyện Phú Quốc. 

- Bờ biển đẹp có tiềm năng lớn để trở thành khoảng không gian cho nhiều người như khách du lịch, nhà đầu tư, dân đô thị có thể sử dụng được. 

- Rừng phòng hộ nên được bảo toàn như một không gian xanh trù phú của thành phố.
- Khu vực phía Đông thị trấn chưa phát triển, nhưng thích hợp để phát triển đất nhà ở. 

- Đường phố của khu dân cư hiện trạng, các tòa nhà cũ, các tiểu cảnh v.v… không đồng bộ. Môi trường đô thị không tốt, vì vậy môi trường đô thị hiện tại cần phải được cải thiện. 

2. Đánh giá hiện trạng hạ tầng kỹ thuật:
Nhìn chung hệ thống hạ tầng kỹ thuật của thị trấn Dương Đông hiện nay còn thiếu nhiều, mạng lưới giao thông các tuyến đường giao thông chính đang tiếp tục đầu tư xây dựng, mạng lưới giao thông nội bộ chưa đồng bộ, các hạng mục khác như cấp nước, cấp điện vẫn đang tiếp tục đầu tư xây dựng để đáp ứng nhu cầu phát triển của xã hội. Các công trình đầu mối hạ tầng kỹ thuật chưa thỏa mãn cho nhu cầu của cấp đô thị. Tình hình về quản lý chất thải rắn, nghĩa trang, nước thải …còn rất thô sơ chưa được đầu tư tương xứng, như rác thải hiện nay có nhà máy xử lý rác nhưng chưa đảm bảo, nước thải ở một số tuyến đường có hệ thống cống thu gom riêng nhưng chưa phát huy hiệu quả do chưa được đầu tư đồng bộ…công tác giáo dục bảo vệ môi trường chưa được thực hiện tốt đối vối cộng đồng.
III. Sự cần thiết lập quy hoạch chi tiết 1/500 các khu vực thuộc đô thị Dương Đông
Phú Quốc là huyện đảo nằm trong vịnh Thái Lan, thuộc tỉnh Kiên Giang, cách Hà Tiên 45 km, cách Rạch Giá 120 km, diện tích tự nhiên 589,27km2, dân số trên 100.000 người. Đảo Phú Quốc có hình tam giác, cạnh lớn nhất ở phía Bắc, nhỏ dần lại ở phía Nam. Nếu tính theo đường chim bay theo hướng Bắc-Nam thì chiều dài lớn nhất của đảo là 49 km. Nơi rộng nhất trên đảo theo hướng Đông-Tây nằm ở khu vực Bắc đảo với chiều dài là 27 km. Chu vi của đảo Phú Quốc tổng cộng khoảng 130 km, từ Bắc xuống Nam có 99 ngọn đồi núi nhấp nhô tạo cảnh quan hấp dẫn. Phú Quốc còn được thiên nhiên ưu đãi tạo nên nhiều cảnh quan đẹp và hài hòa, khí hậu trong lành, có núi cao, sông suối, bãi biển sạch đẹp và cả khu rừng nguyên sinh được bảo tồn. Tất cả đã tạo nên thế mạnh của Phú Quốc trong lĩnh vực kinh tế nhất là kinh tế du lịch, hàng năm thu hút nhiều khách du lịch trong và ngoài nước đến du lịch thăm đảo Phú Quốc.

Phú Quốc thuận lợi cho phát triển du lịch trong vùng Đông Nam Á, có cửa khẩu đường biển ở An Thới và cảng hàng không tại sân bay Phú Quốc, thuận lợi cho việc giao lưu liên hệ với các nước lân cận.

Theo định hướng phát triển tổng thể đảo Phú Quốc đến năm 2020 đã được Thủ tướng Chính phủ phê duyệt tại Quyết định số 178/2004/QĐ-TTg ngày 05/10/2004 và đã được cụ thể hóa tại Quyết định số 633/QĐ-TTg ngày 11 tháng 5 năm 2010 của Thủ tướng Chính phủ về việc phê duyệt điều chỉnh Quy hoạch chung xây dựng đảo Phú Quốc, tỉnh Kiên Giang đến năm 2030 góp phần đưa Phú Quốc trở thành trung tâm du lịch lớn trong cả nước và khu vực.

Thị trấn Dương Đông được Chủ tịch UBND tỉnh Kiên Giang phê duyệt Đồ án phân khu đô thị Dương Đông tại Quyết định số 2982/QĐ-UBND ngày 18/12/2013 và phê duyệt điều chỉnh cục bộ tại Quyết định số 1789/QĐ-UBND ngày 14/8/2018 với định hướng là trung tâm hành chính, dịch vụ công cộng, thương mại, tài chính quốc tế, dịch vụ du lịch và khu dân cư tập trung của đảo.
Và để cụ thể hóa quy hoạch phân khu đô thị Dương Đông đã được phê duyệt, đồng thời trên cơ sở hiện trạng và đánh giá hiện trạng địa phương để phát triển khu đô thị Dương Đông trở thành trung tâm hành chính, dịch vụ công, thương mại, tài chính quốc tế, dịch vụ du lịch và khu dân cư tập trung của đảo vấn đề đặt ra là phải tạo được cơ sở pháp lý để thực hiện quản lý quy hoạch xây dựng, lập dự án và đầu tư xây dựng các khu chức năng, các công trình phù hợp với định hướng phát triển. 
Để giải quyết vấn đề trên việc tổ chức lập quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 các khu vực thuộc quy hoạch phân khu đô thị Dương Đông là cần thiết góp phần hiện thực hóa mục tiêu định hướng phát triển đưa Dương Đông trở thành trung tâm hành chính, dịch vụ công cộng, thương mại, tài chính quốc tế, dịch vụ du lịch và khu dân cư tập trung của đảo. 
Với tầm quan trọng của việc lập quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 các khu vực thuộc đô thị Dương Đông. UBND huyện Phú Quốc đã phối hợp làm việc với Sở Xây dựng tỉnh Kiên Giang, Ban Quản lý Khu kinh tế Phú Quốc và các đơn vị tư vấn chuyên nghiệp để nghiên cứu, xác định phương án tối ưu trong việc triển khai lập quy hoạch chi tiết, cụ thể chia đô thị Dương Đông làm 21 khu vực để lập quy hoạch chi tiết, phạm vi ranh giới từng khu vực được xác định theo định hướng giải pháp tổ chức không gian quy hoạch, kiến trúc cảnh quan của Đồ án quy hoạch phân khu đô thị Dương Đông được duyệt.
IV. Giải thích từ ngữ

Nhằm mục đích giúp người dân được hiểu rõ hơn trong quá trình nghiên cứu và đóng góp ý kiến nội dung dự thảo nhiệm vụ quy hoạch này, xin phép được giải thích một số từ ngữ chuyên ngành như sau:
1. Quy hoạch chung là việc tổ chức không gian, hệ thống các công trình hạ tầng kỹ thuật, công trình hạ tầng xã hội và nhà ở cho một đô thị phù hợp với sự phát triển kinh tế - xã hội của đô thị, bảo đảm quốc phòng, an ninh và phát triển bền vững.

2. Quy hoạch phân khu là việc phân chia và xác định chức năng, chỉ tiêu sử dụng đất quy hoạch đô thị của các khu đất, mạng lưới công trình hạ tầng kỹ thuật, công trình hạ tầng xã hội trong một khu vực đô thị nhằm cụ thể hoá nội dung quy hoạch chung.

3. Quy hoạch chi tiết là việc phân chia và xác định chỉ tiêu sử dụng đất quy hoạch đô thị, yêu cầu quản lý kiến trúc, cảnh quan của từng lô đất; bố trí công trình hạ tầng kỹ thuật, công trình hạ tầng xã hội nhằm cụ thể hoá nội dung của quy hoạch phân khu hoặc quy hoạch chung.
4. Nhiệm vụ quy hoạch là các yêu cầu về nội dung nghiên cứu và tổ chức thực hiện được cơ quan có thẩm quyền phê duyệt làm cơ sở để lập đồ án quy hoạch đô thị.
5. Hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật gồm công trình giao thông, thông tin liên lạc, cung cấp năng lượng, chiếu sáng công cộng, cấp nước, thu gom và xử lý nước thải, chất thải rắn, nghĩa trang và công trình khác.

6. Hệ thống công trình hạ tầng xã hội gồm công trình y tế, văn hóa, giáo dục, thể thao, thương mại, dịch vụ công cộng, cây xanh, công viên và công trình khác.
7. Chỉ tiêu sử dụng đất quy hoạch xây dựng là chỉ tiêu để quản lý phát triển không gian, kiến trúc được xác định cụ thể cho một khu vực hay một lô đất bao gồm mật độ xây dựng, hệ số sử dụng đất, chiều cao xây dựng tối đa, tối thiểu của công trình.
8. Kiến trúc đô thị là tổ hợp các vật thể trong đô thị, bao gồm các công trình kiến trúc, kỹ thuật, nghệ thuật, quảng cáo mà sự tồn tại, hình ảnh, kiểu dáng của chúng chi phối hoặc ảnh hưởng trực tiếp​ đến cảnh quan đô thị.

9. Không gian đô thị là không gian bao gồm các vật thể kiến trúc đô thị, cây xanh, mặt nước trong đô thị có ảnh hưởng trực tiếp​ đến cảnh quan đô thị.

10. Cảnh quan đô thị là không gian cụ thể có nhiều h​ướng quan sát ở trong đô thị như không gian trước tổ hợp kiến trúc, quảng trường, đ​ường phố, hè, đường đi bộ, công viên, thảm thực vật, v​ườn cây, vư​ờn hoa, đồi, núi, gò đất, đảo, cù lao, triền đất tự nhiên, dải đất ven bờ biển, mặt hồ, mặt sông, kênh, rạch trong đô thị và không gian sử dụng chung thuộc đô thị.
PHẦN II
NHỮNG NỘI DUNG, YÊU CẦU NGHIÊN CỨU QUY HOẠCH
I. Cơ sở pháp lý lập quy hoạch
Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị số 30/2009/QH12 ngày 29/6/2009;

Căn cứ Luật Xây dựng số 50/2014/QH13 ngày 18/6/2014;

Căn cứ Luật Sửa đổi, bổ sung một số điều của 37 Luật có liên quan đến quy hoạch số 35/2018/QH14 ngày 20/11/2018;

Căn cứ Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 của Chính phủ về lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị;
Căn cứ Nghị định số 44/2015/NĐ-CP ngày 06/5/2015 của Chính phủ quy định chi tiết một số nội dung về quy hoạch xây dựng;

Căn cứ Nghị định số 72/2019/NĐ-CP ngày 30/8/2019 của Chính phủ Sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 01 tháng 4 năm 2010 về lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị và Nghị định số 44/NĐ-CP ngày 06 tháng 5 năm 2015 quy định chi tiết một số nội dung về quy hoạch xây dựng;
Căn cứ Quyết định số 633/QĐ-TTg ngày 11/5/2010 của Thủ tướng Chính phủ về việc phê duyệt điều chỉnh Quy hoạch chung xây dựng đảo Phú Quốc, tỉnh Kiên Giang đến năm 2030;

Căn cứ Quyết định số 868/QĐ-TTg ngày 17/6/2015 của Thủ tướng Chính phủ về việc phê duyệt điều chỉnh cục bộ điều chỉnh Quy hoạch chung xây dựng đảo Phú Quốc, tỉnh Kiên Giang đến năm 2030;

Căn cứ Thông tư số 12/2016/TT-BXD ngày 29/6/2016 của Bộ Xây dựng quy định về hồ sơ của nhiệm vụ và đồ án quy hoạch xây dựng vùng, quy hoạch đô thị vá quy hoạch xây dựng khu chức năng đặc thù;

Căn cứ Thông tư số 20/2019/TT-BXD ngày 31/12/2019 của Bộ Xây dựng về việc Hướng dẫn xác định, Quản lý chi phí quy hoạch xây dựng và quy hoạch đô thị; 

Căn cứ Quyết định số 2982/QĐ-UBND ngày 18/12/2013 của UBND tỉnh Kiên Giang về việc phê duyệt Đồ án Quy hoạch phân khu đô thị Dương Đông, huyện Phú Quốc, tỉnh Kiên Giang, tỷ lệ 1/2.000, quy mô 2.518,9 ha;
Căn cứ Quyết định số 1789/QĐ-UBND ngày 14/8/2018 của UBND tỉnh Kiên Giang về việc phê duyệt điều chỉnh cục bộ Đồ án Quy hoạch phân khu đô thị Dương Đông, huyện Phú Quốc, tỉnh Kiên Giang, tỷ lệ 1/2.000;

Căn cứ Thông báo số 121/TB-VP ngày 31/7/2019 của Văn phòng HĐND và UBND huyện Phú Quốc về việc kết luận của Chủ tịch UBND huyện Phú Quốc về việc triển khai lập Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 trên địa bàn Thị trấn Dương Đông và Thị trấn An Thới, huyện Phú Quốc, tỉnh Kiên Giang.
 II. Xác định những vấn đề, nội dung cơ bản cần giải quyết trong đồ án quy hoạch chi tiết
Dựa vào các yếu tố trên để đảm bảo đồ án quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 của 21 khu vực thuộc phân khu đô thị Dương Đông có chất lượng góp phần phát triển hình thành khu đô thị Dương Đông trong tương lai cần phải xác định được đầy đủ các vấn đề, nội dung cơ bản cần giải quyết trong đồ án quy hoạch chi tiết. Trong nội dung dự thảo nhiệm vụ quy hoạch này xin trình bày các vấn đề, nội dung như sau:

1. Vị trí giới hạn, phạm vi lập quy hoạch và mục tiêu quy hoạch của 21 khu vực:

- Khu 1: 

+ Vị trí: Ở phía Tây trung tâm thị trấn Dương Đông.

+ Phạm vi: 

· Phía Đông giáp: Đường Nguyễn Huệ;

· Phía Tây giáp: Biển;

· Phía Nam giáp: Sông Dương Đông;

· Phía Bắc giáp: Sân bay cũ.

+ Diện tích: 74 ha.

+ Hiện trạng: Là đất đô thị, dân cư đông đúc, nhà được xây dựng đa dạng, kết cấu kiên cố và bán kiên cố, các công trình công cộng như trường học, chùa, cơ quan nhà nước, chợ Dương Đông và các cơ sở kinh doanh thương mại, dịch vụ.

+ Mục tiêu quy hoạch: Chỉnh trang khu dân cư hiện trạng, phát triển các khu đất thương mại – văn phòng, đất hỗn hợp, đất giáo dục, đất hạ tầng kỹ thuật, đất công viên cây xanh, đất cây xanh ven biển (hành lang biển); gìn giữ bảo vệ, cải tạo dòng sông Dương Đông, Rạch Ông Trì.

- Khu 2: 

+ Vị trí: Ở trung tâm thị trấn Dương Đông. 

+ Phạm vi: 

· Phía Đông giáp: Đường Nguyễn Trung Trực;

· Phía Tây giáp: Đường Nguyễn Huệ;

· Phía Nam giáp: Sông Dương Đông;

· Phía Bắc giáp: Sân bay cũ.

+ Diện tích: 64 ha.

+ Hiện trạng: Là đất đô thị, dân cư đô thị đông đúc, nhà được xây dựng đa dạng, kết cấu kiên cố và bán kiên cố, gồm các công trình công cộng như trường học, chùavà các cơ sở kinh doanh thương mại, dịch vụ dọc trục đường Lý Thường Kiệt, Nguyễn Trung Trực.

+ Mục tiêu quy hoạch: Chỉnh trang khu dân cư hiện trạng, phát triển các khu đất thương mại – văn phòng, đất hỗn hợp, đất giáo dục, đất văn hóa, đất ở trung cao tầng , đất hạ tầng kỹ thuật, đất công viên cây xanh; gìn giữ bảo vệ, cải tạo dòng sông Dương Đông. 
- Khu 3: 

+ Vị trí: Ở phía Đông trung tâm thị trấn Dương Đông.

+ Phạm vi: 

· Phía Đông giáp: Hồ điều tiết nước theo quy hoạch;

· Phía Tây giáp: Đường Hùng Vương;

· Phía Nam giáp: Sông Dương Đông;

· Phía Bắc giáp: Đường Nguyễn Trung Trực và đường trục Đông Tây.

+ Diện tích: 92 ha.

+ Hiện trạng: Phần lớn là đất đô thị, còn lại là đất nông nghiệp trồng cây lâu năm. Dân cư tập trung tương đối đông đúc theo các khu dân cư mới và trục đường Nguyễn Trung Trực, nhà ở được xây dựng đa dạng, kết cấu kiên cố và bán kiên cố, các công trình công cộng như trường THPT, trường hướng nghiệp dạy nghề, Trung tâm Bồi dưỡng chính trị, trụ sở cơ quan nhà nước và các cơ sở kinh doanh thương mại, dịch vụ.

+ Mục tiêu quy hoạch: Chỉnh trang khu dân cư hiện trạng, phát triển các khu đất thương mại – văn phòng, đất hỗn hợp, đất hành chính công, đất giáo dục, đất văn hóa, đất nhà ở thấp tầng (nhà đơn lập, song lập, nhà liên kế), đất hạ tầng kỹ thuật, đất công viên cây xanh, công viên – dịch vụ du lịch; gìn giữ bảo vệ, cải tạo dòng sông Dương Đông. 
- Khu 4: 

+ Vị trí: Ở phía Tây trung tâm thị trấn Dương Đông.

+ Phạm vi: 

· Phía Đông giáp: Núi Điện Tiên;

· Phía Tây giáp: Đất Du lịch hỗn hợp theo quy hoạch phân khu;

· Phía Nam giáp: Đất Du lịch hỗn hợp theo quy hoạch phân khu;

· Phía Bắc giáp: Sông Dương Đông.

+ Diện tích: 86 ha.

+ Hiện trạng: Là khu trung tâm thị trấn có đông dân cư đô thị, các công trình hành chính(UBND, CAND,…), quân sự và công trình công cộng (công viên, chợ đêm,…), công trình tôn giáo, giáo dục, ngân hàng, trung tâm y tế huyện và các công trình thương mại dịch vụ phục vụ khách du lịch (khách sạn, resort cao cấp,…)

+ Mục tiêu quy hoạch: Chỉnh trang khu dân cư hiện trạng, phát triển các khu đất thương mại – văn phòng, đất hỗn hợp, đất hành chính công, đất giáo dục, đất y tế, đất nhà ở thấp tầng (nhà đơn lập, song lập, nhà liên kế), đất hạ tầng kỹ thuật, đất công viên cây xanh; gìn giữ bảo vệ, cải tạo dòng sông Dương Đông. 
- Khu 5: 

+ Vị trí: Ở phía đông thị trấn Dương Đông.

+ Phạm vi: 

· Phía Đông giáp: ấp Suối Đá – Dương Tơ (theo ranh giới hiện hữu);

· Phía Tây Nam giáp: Sông Dương Đông;

· Phía Nam giáp: Núi Điện Tiên;

· Phía Bắc giáp: Sông Dương Đông.

+ Diện tích: 90 ha.

+ Hiện trạng: Là Trung tâm thị trấn có đông dân cư, nhà ở xây dựng kiên cố và bán kiên cố. Dân cư tập trung thưa thớt dần về phía Đông Nam. Gồm có công trình hành chính công cộng, giáo dục.
+ Mục tiêu quy hoạch: Chỉnh trang khu dân cư hiện trạng, phát triển các khu đất thương mại – văn phòng, đất hỗn hợp, đất giáo dục, đất tôn giáo, đất nhà ở thấp tầng (nhà đơn lập, song lập, nhà liên kế), đất ở trung cao tầng, đất du lịch hỗn hợp, đất hạ tầng kỹ thuật, đất công viên cây xanh; gìn giữ bảo vệ, cải tạo dòng sông Dương Đông.

- Khu 6: 

+ Vị trí: Ở phía Đông Nam khu đô thị Dương Đông, theo ranh giới hiện hữu thuộc ấp Suối Đá xã Dương Tơ.

+ Phạm vi: 

· Phía Đông giáp: Đường Dương Đông – An Thới;

· Phía Tây giáp: Núi Điện Tiên;

· Phía Nam giáp: Ranh khu 17 (theo phân khu dự kiến lập quy hoạch chi tiết);

· Phía Bắc giáp: Ranh khu 07 (theo phân khu dự kiến lập quy hoạch chi tiết).

+ Diện tích: 90 ha.

+ Hiện trạng: Chủ yếu là đất vườn tạp, đất xây dựng nhà cửa chiếm tỷ lệ nhỏ. Dân cư phân bố thưa thớt, chỉ tập trung đông dọc theo trục đường Dương Đông – An Thới, chủ yếu là các dãy nhà trọ, căn hộ cho thuê và doanh nghiệp vật liệu xây dựng.
+ Mục tiêu quy hoạch: Phát triển các khu đất thương mại – văn phòng, đất hỗn hợp, đất giáo dục, đất tôn giáo, đất nhà ở thấp tầng (nhà đơn lập, song lập, nhà liên kế), đất ở trung cao tầng, đất du lịch hỗn hợp, đất hạ tầng kỹ thuật, đất công viên cây xanh; gìn giữ bảo vệ, cải tạo kênh rạch, suối hiện hữu.
- Khu 7: 

+ Vị trí: Ở phía Đông đô thị Dương Đông theo quy hoạch phân khu đô thị, theo ranh giới hiện hữu thuộc ấp Suối Đá xã Dương Tơ.

+ Phạm vi: 

· Phía Đông giáp: Đường Tránh Dương Đông;

· Phía Tây giáp: Sông Dương Đông;

· Phía Nam giáp: khu 6 (theo phân khu dự kiến lập quy hoạch chi tiết);

· Phía Bắc giáp: Khu 8 (theo phân khu dự kiến lập quy hoạch chi tiết).

+ Diện tích: 91 ha.

+ Hiện trạng: Chủ yếu là đất vườn tạp, đất xây dựng nhà cửa chiếm tỷ lệ nhỏ. Dân cư phân bố thưa thớt, chỉ tập trung đông theo từng cụm dọc theo đường tuyến tránh và các con đường nhỏ chủ yếu là các dãy nhà trọ, căn hộ cho thuê và doanh nghiệp vật liệu xây dựng.
+ Mục tiêu quy hoạch: Phát triển các khu đất ở thấp tầng (nhà đơn lập, song lập, nhà liên kế), đất giáo dục, đất hành chính công, đất du lịch hỗn hợp, đất hạ tầng kỹ thuật, đất công viên cây xanh; gìn giữ bảo vệ, cải tạo dòng sông Dương Đông và các kênh rạch, suối hiện hữu.

- Khu 8: 

+ Vị trí: Ở phía Đông đô thị Dương Đông.

+ Phạm vi: 

· Phía Đông giáp: Đường Tránh Dương Đông;

· Phía Tây giáp: Hồ Dương Đông;

· Phía Nam giáp: khu 7 (theo phân khu dự kiến lập quy hoạch chi tiết);
· Phía Bắc giáp: khu 9 (theo phân khu dự kiến lập quy hoạch chi tiết).

+ Diện tích: 89 ha.

+ Hiện trạng: Chủ yếu là đất vườn tạp, đất xây dựng nhà cửa chiếm tỷ lệ nhỏ. Dân cư phân bố thưa thớt, chỉ tập trung theo từng cụm dọc theo đường tuyến tránh chủ yếu là các dãy nhà trọ, căn hộ cho thuê và doanh nghiệp vật liệu xây dựng.
+ Mục tiêu quy hoạch: Phát triển các khu đất ở trung cao tầng, thấp tầng (nhà đơn lập, song lập), đất giáo dục, đất y tế, đất hỗn hợp, đất hạ tầng kỹ thuật, đất công viên cây xanh cảnh quan ven hồ, đất công viên thể thao; gìn giữ bảo vệ, cải tạo dòng kênh rạch, suối hiện hữu.

- Khu 9: 

+ Vị trí: Ở phía Đông Bắc đô thị Dương Đông.

+ Phạm vi: 

· Phía Đông giáp: Đường Tránh Dương Đông;

· Phía Tây giáp: Suối và khu 10 (theo phân khu dự kiến lập quy hoạch chi tiết);

· Phía Nam giáp: Suối và khu 8 (theo phân khu dự kiến lập quy hoạch chi tiết);

· Phía Bắc giáp: Đường Dương Đông – Bãi Thơm và khu 11 (theo phân khu dự kiến lập quy hoạch chi tiết).

+ Diện tích: 90 ha.

+ Hiện trạng: Dân cư phân bố thưa thớt, chỉ tập trung đông theo từng cụm dọc trục đường Tuyến Tránh Dương Đông. Chủ yếu là các dãy trọ, căn hộ cho thuê và hộ buôn bán nhỏ lẻ.
+ Mục tiêu quy hoạch: Phát triển các khu đất ở trung cao tầng, thấp tầng (nhà đơn lập, song lập, liên kế), đất giáo dục, đất hành chính công, đất thương mại – văn phòng, đất hỗn hợp, đất hạ tầng kỹ thuật, đất cây xanh ven rạch; gìn giữ bảo vệ, cải tạo dòng kênh rạch, suối hiện hữu.

- Khu 10: 

+ Vị trí: Ở phía Đông Bắc đô thị Dương Đông, theo ranh giới hiện hữu thuộc Ấp Cây Thông Ngoài, xã Cửa Dương.

+ Phạm vi: 

· Phía Đông giáp: Suối và khu 11 (theo phân khu dự kiến lập quy hoạch chi tiết);

· Phía Tây giáp: Núi Ông Phụng;

· Phía Nam giáp: Suối và khu 8 (theo phân khu dự kiến lập quy hoạch chi tiết);

· Phía Bắc giáp: Suối và khu 12 (theo phân khu dự kiến lập quy hoạch chi tiết).

+ Diện tích: 92 ha.

+ Hiện trạng: Dân cư phân bố thưa thớt, ngoài các công trình nhà ở thấp tầng dọc các trục giao thông hiện hữu (Đường Cây Kè – Gành Gió) phần còn lại đa phần là đất vườn tạp.
+ Mục tiêu quy hoạch: Phát triển các khu đất ở thấp tầng (nhà đơn lập, song lập, liên kế), đất giáo dục, đất hỗn hợp, đất hạ tầng kỹ thuật, đất cây xanh ven suối; gìn giữ bảo vệ, cải tạo dòng kênh rạch, suối hiện hữu.

- Khu 11: 

+ Vị trí: Ở phía Đông Bắc đô thị Dương Đông, theo ranh giới hiện hữu thuộc Ấp Cây Thông Ngoài, xã Cửa Dương.
+ Phạm vi: 

· Phía Đông giáp: Trục đường Bắc - Nam;

· Phía Tây giáp: Suối và khu 10 (theo phân khu dự kiến lập quy hoạch chi tiết);

· Phía Đông Nam giáp: Khu 9 (theo phân khu dự kiến lập quy hoạch chi tiết);
· Phía Bắc giáp: Khu 12 (theo phân khu dự kiến lập quy hoạch chi tiết) 
+ Diện tích: 77 ha.

+ Hiện trạng: Dân cư phân bố thưa thớt, chỉ tập trung theo từng cụm dọc trục đường Bắc - Nam. Các công trình hạ tầng kỹ thuật khác hầu như chưa có gì.
+ Mục tiêu quy hoạch: Phát triển các khu đất ở trung cao tầng – thấp tầng, đất hành chính công, đất giáo dục, đất hỗn hợp, đất hạ tầng kỹ thuật, đất cây xanh ven suối; gìn giữ bảo vệ, cải tạo dòng kênh rạch, suối hiện hữu.

- Khu 12: 

+ Vị trí: Ở phía Đông Bắc đô thị Dương Đông, theo ranh giới hiện hữu thuộc Ấp Cây Thông Ngoài, xã Cửa Dương.
+ Phạm vi: 

· Phía Đông Bắc giáp: Trục đường Bắc - Nam;

· Phía Tây giáp: Núi Ông Phụng;

· Phía Nam giáp: khu 10, 11 (theo phân khu dự kiến lập quy hoạch chi tiết);
· Phía Tây Bắc giáp: khu 13 (theo phân khu dự kiến lập quy hoạch chi tiết).

+ Diện tích: 91 ha.

+ Hiện trạng: Chủ yếu là đất vườn tạp, đất xây dựng nhà cửa chiếm tỷ lệ nhỏ. dân cư phân bố thưa thớt dọc đường trục Bắc - Nam và đường Cây Kè – Gành Gió.
+ Mục tiêu quy hoạch: Phát triển các khu đất ở trung cao tầng – thấp tầng, đất thương mại – Văn phòng, đất giáo dục, đất hỗn hợp, đất hạ tầng kỹ thuật, đất cây xanh ven suối; gìn giữ bảo vệ, cải tạo dòng kênh rạch, suối hiện hữu.

- Khu 13: 

+ Vị trí: Ở phía Bắc đô thị Dương Đông, theo ranh giới hiện hữu thuộc ấp Búng Gội, xã Cửa Dương.

+ Phạm vi:

· Phía Đông giáp: Trục đường Bắc – Nam;

· Phía Đông Nam giáp: Suối và khu 12 (theo phân khu dự kiến lập quy hoạch chi tiết);

· Phía Tây giáp: Núi Ông Phụng;

· Phía Tây Bắc giáp: khu 14 (theo phân khu dự kiến lập quy hoạch chi tiết);

· Phía Bắc giáp: Đường Khu Tượng – Gành Gió.

+ Diện tích: 91 ha.

+ Hiện trạng: Chủ yếu là đất vườn tạp, đất xây dựng nhà cửa chiếm tỷ lệ nhỏ. Dân cư phân bố thưa thớt theo từng cụm. Ngoài trục đường Cây Kè - Gành Gió và đường trục Bắc - Nam thì các công trình hạ tầng kỹ thuật bên trong chưa có gì.
+ Mục tiêu quy hoạch: Phát triển các khu đất ở trung cao tầng – thấp tầng, đất thương mại – Văn phòng, đất giáo dục, đất hành chính công, đất hỗn hợp, đất hạ tầng kỹ thuật, đất cây xanh ven suối; gìn giữ bảo vệ, cải tạo dòng kênh rạch, suối hiện hữu.

- Khu 14: 

+ Vị trí: Ở phía Bắc đô thị Dương Đông, theo ranh giới hiện hữu thuộc Ấp Gành Gió, xã Cửa Dương.

+ Phạm vi: 

· Phía Đông giáp: Giáp núi và khu 13 (theo phân khu dự kiến lập quy hoạch chi tiết);

· Phía Tây Bắc giáp: Đường Khu Tượng – Gành Gió;

· Phía Tây Nam giáp: Giáp khu 15 (theo phân khu dự kiến lập quy hoạch chi tiết);

· Phía Bắc giáp: Đường Khu Tượng – Gành Gió;

+ Diện tích: 89 ha.

+ Hiện trạng: Chủ yếu là đất vườn tạp, đất xây dựng nhà cửa chiếm tỷ lệ nhỏ. dân cư phân bố thưa thớt, chỉ tập trung theo từng cụm. Ngoài trục đường Khu Tượng - Gành Gió thì các công trình hạ tầng kỹ thuật bên trong chưa có gì.
+ Mục tiêu quy hoạch: Phát triển các khu đất ở thấp tầng, đất thương mại – Văn phòng, đất giáo dục, đất hạ tầng kỹ thuật, đất cây xanh ven suối; gìn giữ bảo vệ, cải tạo dòng kênh rạch, suối hiện hữu.

- Khu 15: 

+ Vị trí: Ở phía Tây Bắc đô thị Dương Đông, theo ranh giới hiện hữu thuộc Ấp Gành Gió, xã Cửa Dương.

+ Phạm vi:

· Phía Đông giáp: Núi Ông Phụng và khu 14 (theo phân khu dự kiến lập quy hoạch chi tiết);

· Phía Tây giáp: Núi Gành Gió và khu dân cư;

· Phía Nam giáp: Giáp khu 16 (theo phân khu dự kiến lập quy hoạch chi tiết);

· Phía Tây Bắc giáp: Đường Khu Tượng – Gành Gió;

+ Diện tích: 91 ha.

+ Hiện trạng: Chủ yếu là đất vườn tạp, đất xây dựng nhà cửa chiếm tỷ lệ nhỏ. dân cư phân bố thưa thớt, chỉ tập trung theo từng cụm theo trục đường Dương Đông – Cửa Cạn, chủ yếu cho thuê phòng nghỉ và một vài dịch vụ du lịch thưa thớt.
+ Mục tiêu quy hoạch: Phát triển các khu đất ở trung cao tầng – thấp tầng, đất thương mại – Văn phòng, đất giáo dục, đất hành chính công, đất hạ tầng kỹ thuật, đất công viên vây xanh, đất cây xanh ven suối; gìn giữ bảo vệ, cải tạo dòng kênh rạch, suối hiện hữu.

- Khu 16: 

+ Vị trí: Ở trung tâm đô thị Dương Đông.

+ Phạm vi: 

· Phía Đông giáp: Núi Ông Phụng;

· Phía Tây giáp: Đường Dương Đông – Cửa Cạn;

· Phía Nam giáp: Sân bay cũ;

· Phía Bắc giáp: Khu 15 (theo phân khu dự kiến lập quy hoạch chi tiết).

+ Diện tích: 67 ha.

+ Hiện trạng: Phần lớn diện tích đất trong khu vực này chủ yếu là đất vườn tạp, đất xây dựng nhà cửa chiếm tỷ lệ nhỏ, có một khu dân cư hạ tầng tương đối hoàn chỉnh phục vụ tái định nằm ở phía nam khu vực ngoài ra trong khu vực còn có công trình giáo dục, công trình quân sự, khu nghĩa trang liệt sỹ.
+ Mục tiêu quy hoạch: Cập nhật hiện trạng khu dân cư phục vụ tái định hiện hữu, khu nghĩa trang, đất quân sự. Phát triển các khu đất ở trung cao tầng – thấp tầng, đất hỗn hợp, đất giáo dục, đất hành chính công (Trung tâm hành chính Phú Quốc), đất hạ tầng kỹ thuật, đất công viên cây xanh, đất cây xanh ven suối; gìn giữ bảo vệ, cải tạo dòng kênh rạch, suối hiện hữu.
- Khu 17: 

+ Vị trí: Ở phía Đông Nam đô thị Dương Đông, theo ranh giới hiện hữu Ấp Suối Mây xã Dương Tơ.

+ Phạm vi: 

· Phía Đông giáp: Đường Dương Đông – An Thới;

· Phía Tây giáp: Dãy núi Dương Đông;

· Phía Nam giáp: Đường Cửa Lấp – Suối Mây và Khu 18 (theo phân khu dự kiến lập quy hoạch chi tiết);

· Phía Bắc giáp: Khu 6 (theo phân khu dự kiến lập quy hoạch chi tiết).
+ Diện tích: 91 ha.

+ Hiện trạng: Chủ yếu là đất vườn tạp, đất xây dựng nhà cửa chiếm tỷ lệ nhỏ. dân cư phân bố thưa thớt, chỉ tập trung theo từng cụm theo trục đường Dương Đông – An Thới và đường Cửa Lấp – Suối Mây. Chủ yếu là các dãy trọ, căn hộ cho thuê và hộ buôn bán nhỏ lẻ.
+ Mục tiêu quy hoạch: Phát triển các khu đất ở trung cao tầng – thấp tầng, đất hỗn hợp, đất giáo dục, đất hành chính công, đất hạ tầng kỹ thuật, đất cây xanh bảo tồn, đất cây xanh ven suối; gìn giữ bảo vệ, cải tạo dòng kênh rạch, suối hiện hữu.
- Khu 18: 

+ Vị trí: Ở phía Nam đô thị Dương Đông, theo ranh giới hiện hữu thuộc Ấp Cửa Lấp – Suối Mây xã Dương Tơ.

+ Phạm vi: 
· Phía Đông Nam giáp: Đường Cửa Lấp – Suối Mây;
· Phía Đông Bắc giáp: Khu 17 (theo phân khu dự kiến lập quy hoạch chi tiết);
· Phía Tây giáp: Đường Trần Hưng Đạo;

· Phía Nam giáp: Đường Cửa Lấp – Suối Mây;

· Phía Bắc giáp: Dãy núi Dương Đông và khu 19 (theo phân khu dự kiến lập quy hoạch chi tiết).

+ Diện tích: 82 ha.

+ Hiện trạng: Dân cư tập trung đông theo dọc tuyến đường Cửa Lấp – Suối Mây và đường Trần Hưng Đạo, có khá nhiều các nhà hàng, nhà trọ, khách sạn, quán ăn … phục vụ du lịch. Về hạ tầng kỹ thuật chỉ có đường Trần Hưng Đạo và đường Cửa lấp – Suối Mây và mạng lưới đường bê tông nhỏ hướng về phía núi phục vụ dân sinh và kinh doanh du lịch. 
+ Mục tiêu quy hoạch: Chỉnh trang khu dân cư hiện trạng, phát triển các khu đất ở thấp tầng, đất y tế, đất giáo dục, đất hành chính công, đất hạ tầng kỹ thuật, đất cây xanh bảo tồn, đất cây xanh ven suối; gìn giữ bảo vệ, cải tạo dòng kênh rạch, suối hiện hữu.
- Khu 19: 

+ Vị trí: Ở phía Tây Nam đô thị Dương Đông.

+ Phạm vi: 

· Phía Đông giáp: Dãy núi Dương Đông;

· Phía Tây giáp: Đường Trần Hưng Đạo;

· Phía Nam giáp: Dãy núi Dương Đông;

· Phía Bắc giáp: Dãy núi Dương Đông và khu 20 (theo phân khu dự kiến lập quy hoạch chi tiết).

+ Diện tích: 95 ha.

+ Hiện trạng: Khu vực ở và du lịch đông đúc theo tuyến đường Trần Hưng Đạo, cũng như các shophouse, nhà hàng, nhà trọ, khách sạn, quán ăn … phục vụ du lịch phân bố ở khu vực gần dãy núi Dương Đông. Hạ tầng kỹ thuật hiện có đường Trần Hưng Đạo và mạng lưới đường bê tông nhỏ hướng về phía núi phục vụ dân sinh và kinh doanh du lịch.
+ Mục tiêu quy hoạch: Phát triển các khu đất ở trung cao tầng – thấp tầng, đất y tế, đất giáo dục, đất tôn giáo, đất hạ tầng kỹ thuật, đất cây xanh bảo tồn, đất cây xanh ven suối; gìn giữ bảo vệ, cải tạo dòng kênh rạch, suối hiện hữu.
- Khu 20: 

+ Vị trí: Ở phía Tây Nam đô thị Dương Đông.

+ Phạm vi: 

· Phía Đông giáp: Núi Điện Tiên;

· Phía Tây Nam giáp: Đường Trần Hưng Đạo;

· Phía Nam giáp: khu 19 (theo phân khu dự kiến lập quy hoạch chi tiết);

· Phía Bắc giáp: Núi Điện Tiên và đất du lịch hỗn hợp.

+ Diện tích: 70 ha.

+ Hiện trạng: Khu vực ở và du lịch đông đúc theo tuyến đường Trần Hưng Đạo, cũng như các shophouse, nhà hàng, nhà trọ, khách sạn, quán ăn … phục vụ du lịch phân bố ở khu vực gần dãy núi Dương Đông. Hạ tầng kỹ thuật hiện có đường Trần Hưng Đạo và mạng lưới đường bê tông, đường đất nhỏ hướng về phía núi phục vụ dân sinh và kinh doanh du lịch..

+ Mục tiêu quy hoạch: Phát triển các khu đất ở trung cao tầng – thấp tầng, đất giáo dục, đất hạ tầng kỹ thuật, đất hỗn hợp, đất cây xanh bảo tồn, đất cây xanh ven suối; gìn giữ bảo vệ, cải tạo dòng kênh rạch, suối hiện hữu.
- Khu 21: 

+ Vị trí: Ở phía Tây Bắc đô thị Dương Đông.
+ Phạm vi: 

· Phía Đông giáp: Đường Trần Phú;

· Phía Tây giáp: biển;

· Phía Nam giáp: Đường Cách Mạng Tháng 8;

· Phía Bắc giáp: Đất ở theo quy hoạch phân khu.

+ Diện tích: 73 ha.

+ Hiện trạng: Dân cư tập trung đông đúc chủ yếu dọc theo bờ biển, còn lại là đất vườn tạp, nhà ở được xây dựng đa dạng, kết cấu kiên cố và bán kiên cố. Hạ tầng kỹ thuật chủ yếu là đường kết cấu bê tông do nhân dân và nhà nước cùng làm và đường đất nhỏ trong xóm.

+ Mục tiêu quy hoạch: Phát triển các khu đất du lịch hỗn hợp, đất thương mại – văn phòng, đất hạ tầng kỹ thuật (dự kiến phát triển tuyến đường ven biển phía tây với mục đích bảo vệ hành lang biển, hình thành bãi biển đẹp phục vụ cộng đồng), đất cây xanh hành lang biển.
 
2. Xác định vấn đề, nội dung cơ bản cần giải quyết trong đồ án quy hoạch chi tiết

- Phân tích đánh giá các điều kiện tự nhiên, thực trạng đất xây dựng, dân cư, xã hội, kiến trúc, cảnh quan, hạ tầng kỹ thuật; các quy định của quy hoạch chung, quy hoạch phân khu có liên quan đến khu vực quy hoạch.

- Xác định chỉ tiêu sử dụng đất quy hoạch đô thị, hạ tầng xã hội và hạ tầng kỹ thuật cho toàn khu vực quy hoạch.
- Quy hoạch tổng mặt bằng sử dụng đất: xác định chức năng, chỉ tiêu sử dụng đất quy hoạch đô thị về mật độ xây dựng, hệ số sử dụng đất, tầng cao công trình, khoảng lùi công trình đối với từng lô đất và trục đường; vị trí, quy mô các công trình ngầm (nếu có).
- Xác định chiều cao, cốt sàn và trần tầng một; hình thức kiến trúc, hàng rào, màu sắc, vật liệu chủ đạo của các công trình và các vật thể kiến trúc khác cho từng lô đất; tổ chức cây xanh công cộng, sân vườn, cây xanh đường phố và mặt nước trong khu vực quy hoạch.
- Quy hoạch hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật đô thị:
Hệ thống hạ tầng kỹ thuật đô thị được bố trí đến mạng lưới đường nội bộ, bao gồm các nội dung sau:

+ Xác định cốt xây dựng đối với từng lô đất;

+ Xác định mạng lưới giao thông (kể cả đường đi bộ nếu có), mặt cắt, chỉ giới đường đỏ và chỉ giới xây dựng; xác định và cụ thể hoá quy hoạch chung, quy hoạch phân khu về vị trí, quy mô bến, bãi đỗ xe (trên cao, trên mặt đất và ngầm);

+ Xác định nhu cầu và nguồn cấp nước; vị trí, quy mô công trình nhà máy, trạm bơm nước; mạng lưới đường ống cấp nước và các thông số kỹ thuật chi tiết;

+ Xác định nhu cầu sử dụng và nguồn cung cấp năng lượng; vị trí, quy mô các trạm điện phân phối; mạng lưới đường dây trung thế, hạ thế và chiếu sáng đô thị;

+ Xác định nhu cầu và mạng lưới thông tin liên lạc;

+ Xác định lượng nước thải, rác thải; mạng lưới thoát nước; vị trí, quy mô các công trình xử lý nước bẩn, chất thải.

Đánh giá môi trường chiến lược:
+ Đánh giá hiện trạng môi trường về điều kiện địa hình; các vấn đề xã hội, văn hoá, cảnh quan thiên nhiên;
+ Phân tích, dự báo những tác động tích cực và tiêu cực ảnh hưởng đến môi trường; đề xuất hệ thống các tiêu chí bảo vệ môi trường để đưa ra các giải pháp quy hoạch không gian, kiến trúc và hạ tầng kỹ thuật tối ưu cho khu vực quy hoạch;
+ Đề ra các giải pháp cụ thể giảm thiểu, khắc phục tác động đến môi trường đô thị khi triển khai thực hiện quy hoạch;

+ Lập kế hoạch giám sát môi trường về kỹ thuật, quản lý và quan trắc môi trường.
- Dự kiến sơ bộ về tổng mức đầu tư; đề xuất giải pháp về nguồn vốn và tổ chức thực hiện. 
III. Dự kiến các chỉ tiêu cơ bản áp dụng trong đồ án quy hoạch trên cơ sở các quy định của quy hoạch phân khu đô thị đã được phê duyệt
1. Chỉ tiêu về quy mô dân số: 

Theo quy hoạch phân khu đô thị Dương Đông dân số quy hoạch đến năm 2030 khoảng 240.000 người, bao gồm: Dân định cư mới từ ngoài đảo khoảng 183.000 người; Dân định cư địa phương khoảng 33.000 người; Khách du lịch lưu trú khoảng 12.000 người.
Quy mô dân số dự kiến tại các khu vực lập quy hoạch được xác định như sau:

	KHU
	DÂN SỐ DỰ KIẾN ĐẾN NĂM 2030 (người)
	KHU
	DÂN SỐ DỰ KIẾN ĐẾN NĂM 2030 (người)

	1
	10.000
	11
	10.000

	2
	8.000
	12
	9.000

	3
	7.000
	13
	10.000

	4
	8.000
	14
	9.500

	5
	12.000
	15
	9.500

	6
	7.500
	16
	6.500

	7
	3.500
	17
	7.500

	8
	5.500
	18
	11.000

	9
	12.000
	19
	13.500

	10
	6.000
	20
	9.500

	
	
	21
	4.000


2. Chỉ tiêu về đất đai, hạ tầng xã hội:
- Đất ở trung bình: 40-50 m2/người.

- Đất công trình công cộng: 6-8 m2/người.

- Đất cây xanh: 10-12 m2/người.

- Đất giao thông: 10-14 m2/người.

3. Chỉ tiêu về hạ tầng kỹ thuật:
- Chuẩn bị kỹ thuật đất xây dựng: 

+ Tính toán việc san lấp phù hợp với địa hình tự nhiên, đảm bảo không bị ngập, cao độ nền khống chế chung Hxd ≥ + 3,0m, hạn chế tối đa việc san lấp, đồng thời phải đảm bảo cân bằng đào đắp tại chỗ;

+ Cao độ san lấp phải phù hợp với cao độ đã được phê duyệt quy hoạch phân khu, quy hoạch chung đảo Phú Quốc và cao độ các dự án xung quanh;

+ Chỉ tiến hành san nền đắp nền khi đã xác định vị trí quy hoạch xây dựng công trình và có quy hoạch thoát nước mưa.
- Giao thông:
+ Quy hoạch phải đảm bảo kết nối được mạng lưới đường trong và ngoài khu vực. Tổ chức phân cấp từ đường chính đô thị đến đường khu vực và đường nội bộ trên cơ sở gắn kết hài hòa, tiên dụng hiệu quả với mạng lưới giao thông đối ngoại và các yếu tố địa hình địa vật của khu vực.

+ Xác định mạng lưới giao thông, mặt cắt, chỉ giới đường đỏ và chỉ giới xây dựng phù hợp theo quy hoạch phân khu được duyệt.
- Cấp nước: Xác định nhu cầu và nguồn cấp nước; vị trí, quy mô công trình cấp nước; mạng lưới đường ống và các thông số kỹ thuật chi tiết. Bố trí hệ thống cấp nước sinh hoạt đảm bảo phù hợp với quy chuẩn tiêu chuẩn hiện hành.

+ Cấp nước sinh hoạt: ≥ 150 lít/người/ngày đêm.

+ Cấp nước sinh hoạt phục vụ du lịch, dịch vụ: ≥ 300 lít/ người/ngày đêm.

+ Nước cho các công trình công cộng, dịch vụ: ≥10% lượng nước sinh hoạt.
+ Nước tưới cây, rửa đường: ≥8% lượng nước sinh hoạt.

+ Nước cho sản xuất nhỏ, tiểu thủ công nghiệp: ≥8% lượng nước sinh hoạt.
+ Đối với khu dân cư chỉ lấy nước ở các vòi công cộng, yêu cầu về cấp nước sinh hoạt là ≥40 lít/người-ngày đêm.
 + Chữa cháy: 40 lít/s, số lượng đám cháy xảy ra đồng thời là 03, trong 3 giờ.
- Cấp điện: Xác định nhu cầu sử dụng và nguồn cung cấp; Quy hoạch mạng lưới cấp điện đến từng lô đất xây dựng công trình, hệ thống điện chiếu sáng công cộng và công viên cây xanh; Quy hoạch toàn bộ hệ thống lưới điện bằng cáp ngầm.
+ Cấp điện sinh hoạt: 1.500 kWh/người/năm.

+ Cụm công nghiệp nhỏ, tiểu công nghiệp: 140 kW/ha.

+ Các cơ sở sản xuất thủ công nghiệp: 120kW/ha.

+ Công trình công cộng, dịch vụ: 35% điện sinh hoạt.
- Thoát nước mưa: Cần lựa chọn hệ thống thoát nước phù hợp địa hình khu vực, ưu tiên cải tạo hệ thống suối, rạch hiện hữu.

 - Thoát nước thải và vệ sinh môi trường: Xác định lượng nước thải, chất thải rắn; mạng lưới thoát nước; vị trí, quy mô các công trình xử lý nước thải, chất thải rắn của các khu dân cư. Nước thải trong khu quy hoạch phải được thu gom xử lý ≥ 80% lượng nước cấp. Tỷ lệ thu gom chất thải rắn ≥ 95% lượng chất thải rắn phát sinh.
III. Các yêu cầu về nghiên cứu lập đồ án quy hoạch
1. Công tác điều tra khảo sát hiện trạng và thu thập số liệu:
Để có cơ sở phân tích, đánh giá các điều kiện tự nhiên và hiện trạng về kinh tế-xã hội; dân số, lao động; sử dụng đất; hiện trạng về xây dựng cơ sở hạ tầng kỹ thuật, cở sở hạ tầng xã hội, môi trường của khu vực quy hoạch; Công tác nghiên cứu quy hoạch phải đáp ứng các yêu cầu, nguyên tắc cơ bản đối với điều tra khảo sát hiện trạng, thu thập tài liệu sau:

a. Thu thập thông tin về khu dự kiến quy hoạch, các khu chức năng trong khu vực và phụ cận.

b. Khảo sát, đánh giá bối cảnh khu vực và lân cận để làm rõ, khẳng định vị thế của khu dự kiến bố trí các khu chức năng trong khu vực và trên bình diện thị trấn và huyện;

c. Biên tập bản đồ tỷ lệ 1/10.000 hoặc 1/25.000 (do các cơ quan chức năng nhà nước cung cấp) cho toàn bộ khu vực nghiên cứu; khảo sát địa hình, vẽ bản đồ địa hình tỷ lệ 1/500 cho khu vực quy hoạch;

d. Thu thập đủ thông tin, dữ liệu để có thể phân tích, đánh giá hiện trạng đất đai, dân số lao động: Trên cơ sở các số liệu xã hội học tổng quát ở khu vực (dân số, cơ cấu nghề nghiệp, cơ cấu xã hội theo tuổi, giới tính, cơ cấu gia đình phổ biến, thu nhập), đánh giá hiện trạng đất đai dân số lao động (phân tích xu hướng biến đổi thông qua số liệu của tối thiểu là 3 năm gần nhất); cơ sở kinh tế-kỷ thuật; hạ tầng xã hội;

e. Thu thập đủ thông tin, dữ liệu để phân tích điều kiện tự nhiên và các đặc điểm nổi trội của khu vực: Xác định đặc điểm (khí hậu, địa hình, lịch sử phát triển kinh tế xã hội). Các liên kết với các khu vực lân cận (hệ thống giao thông chính, lưới đường, các bến bãi và các công trình hạ tầng khác); Đặc điểm tự nhiên, xác định khả năng khai thác sử dụng tài nguyên thiên nhiên tạo cảnh quan khu vực (các yếu tố cảnh quan, hệ thống cây xanh mặt nước);

f. Thu thập đủ thông tin, dữ liệu để mô tả được nhận dạng và phân tích hệ thống điểm nhìn: Các khu vực có điểm nhìn đẹp, các điểm nhìn, hướng nhìn, các trục không gian chủ đạo tới các công trình điểm nhấn và các điểm cao trong khu vực; Các khu cây xanh vui chơi giải trí;

g. Thu thập đủ thông tin, dữ liệu về hiện trạng sử dụng đất trong khu vực. Đặc điểm sử dụng đất và phân khu chức năng (đánh giá phân bố và hiệu quả sử dụng các khu vực chức năng; các không gian công cộng quan trọng trong khu vực); Hình thái, cấu trúc không gian kiến trúc, cảnh quan; Các công trình kiến trúc có giá trị văn hóa, lịch sử và các đặc trưng khác;

h. Thu thập đủ thông tin, dữ liệu về hiện trạng các khu vực có giá trị văn hóa lịch sử (truyền thống văn hóa, di tích lịch sử, cảnh quan); Tìm hiểu các yếu tố văn hóa, lịch sử, phong tục tập quán của địa phương; Phân tích các yếu tố văn hóa xã hội liên quan;

i. Thu thập đủ thông tin, dữ liệu về hiện trạng hạ tầng kỹ thuật: Giao thông, cấp nước, san nền, thoát nước mưa, thoát nước bẩn, quản lý chất thải rắn, cấp điện và chiếu sáng;

j. Thu thập đủ thông tin, dữ liệu để phân tích đánh giá hiện trạng môi trường: Mô tả tổng quát và đánh giá hiện trạng môi trường tự nhiên (nước, không khí, đất, hệ sinh thái…) và môi trường xã hội. Chỉ ra những vấn đề về môi trường và những khu vực dễ bị tác động, những khuyến cáo về tình hình ô nhiễm, suy thoái môi trường; xác định các nội dung bảo vệ môi trường mà quy hoạch cần giải quyết;

k. Thu thập đủ thông tin, dữ liệu để có thể đánh giá tổng hợp: Đặc điểm điều kiện tự nhiên ảnh hưởng đến khu đô thị; Thực trạng phát triển của khu vực; Đánh giá chung các dự án quy hoạch xây dựng đã, đang triển khai trên địa bàn.

2. Yêu cầu trong nghiên cứu tổ chức không gian, kiến trúc cảnh quan và hệ thống hạ tầng kỹ thuật
Trên cơ sở nghiên cứu về hiện trạng khu vực lập quy hoạch, các dự án đã và đang triển khai trong khu vực lập quy hoạch, các đánh giá về tình hình kinh tế, xã hội, hiện trạng sử dụng đất và hệ thống mạng lưới hạ tầng kỹ thuật trong nội dung quy hoạch cần nghiên cứu:

a. Yêu cầu trong nghiên cứu tổ chức không gian, kiến trúc cảnh quan:

- Xác định nguyên tắc, yêu cầu tổ chức không gian, kiến trúc, cảnh quan đối với khu chức năng, trục đường chính, khu vực không gian mở, khu vực điểm nhấn (bố cục không gian kiến trúc toàn khu; các khu vực trung tâm, khu vực trọng tâm, tuyến đường chính, các điểm nhấn và các không gian trọng tâm).

- Tổ chức các hạng mục công trình nhằm đảm bảo sự gắn kết và liên hệ giữa các chức năng trong khu vực, các khu vực cận kề về không gian kiến trúc cảnh quan cũng như hạ tầng kỹ thuật.

- Tổ chức các công trình đan xen với khoảng trống hợp lý, tránh ảnh hưởng tới tầm nhìn và cảnh quan tự nhiên. Hạn chế tối đa san gạt địa hình.

- Đưa ra mô hình cụ thể và giải pháp đối với các công trình xây dựng ở khu vực có độ dốc lớn, các công trình mang tính đặc thù, tạo hình ảnh khu vực đặc trưng.

b. Yêu cầu quy hoạch sử dụng đất: 

Cần làm rõ ranh giới, quy mô diện tích các khu chức năng; quy định về mật độ dân cư, mật độ xây dựng, hệ số sử dụng đất, chiều cao xây dựng tối đa và tối thiểu của công trình; nguyên tắc phát triển, yêu cầu hạ tầng kỹ thuật và bảo vệ môi trường đối với từng khu vực và các khu chức năng.

c. Yêu cầu kết nối hạ tầng kỹ thuật: 

Đánh giá tổng hợp và lự chọn đất phát triển; xác định cốt xây dựng cho toàn khu và từng khu vực.

Xác định mạng lưới giao thông, vị trí và quy mô các công trình đầu mối giao thông; Xác định chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng các trục giao thông và hệ thống taluy kỹ thuật.

Xác định nhu cầu và nguồn cung cấp nước, điện năng; tổng lượng nước thải, rác thải; Vị trí quy mô các công trình truyền tải, phân phối của hệ thống cấp nước, năng lượng và chiếu sáng, thông tin liên lạc, thoát nước; Vị trí quy mô các công trình xử lý chất thải rắn và các công trình khác.

d. Yêu cầu thiết kế đô thị:

- Xác định khung thiết kế đô thị tổng thể, cảnh quan đô thị khu vực trung tâm, dọc các trục đường chính, các khu vực không gian mở và các công trình điểm nhấn.

- Xác định chiều cao, mật độ xây dựng công trình kiến trúc của từng khu vực. Xác định các chỉ tiêu khống chế về khoảng lùi trên cơ sở đánh giá hiện trạng cốt nền và điều kiện cảnh quan, địa hình tự nhiên, tính chất và chức năng các tuyến phố chính.

- Đề xuất nguyên tắc bố cục, hình khối, màu sắc, hình thức kiến trúc chủ đạo của các công trình kiến trúc trên cơ sở điều kiện tự nhiên , tập quán văn hóa xã hội và đặc thù khu vực.

- Các giải pháp đối với hệ thống không gian mở. Xác định không gian kiến trúc cảnh quan không gian mở về hình khối kiến trúc, khoảng lùi, canh xanh, mặt nước, quảng trường.

- Xác định các công trình điểm nhấn, nêu ý tưởng kiến trúc công trình điểm nhấn theo tính chất công trình, cảnh quan xung quanh.

- Các giải pháp kiểm soát, quản lý phát triển cho từng khu vực.

e. Yêu cầu về đánh giá môi trường chiến lược:

- Đánh giá theo phân khu chức năng của đồ án quy hoạch.

- Xác định các vấn đề ô nhiễm quan trọng và phạm vi ảnh hưởng tại mỗi phân khu chức năng.

- Xác định các vấn đề môi trường đã được đồ án quy hoạch giải quyết tại mỗi phân khu chức năng.

* Môi trường kinh tế - xã hội
- Dự báo những thay đổi về phân bố dân cư, nghề nghiệp và những áp lực đến môi trường trong khu vực nghiên cứu quy hoạch.

- Dự báo tác động của phát triển các khu đô thị, khu công nghiệp đến thu nhập, việc làm, mức sống và điều kiện của dân cư...

* Môi trường văn hóa, lịch sử, cảnh quan
- Tác động của đồ án quy hoạch đến các công trình văn hóa, lịch sử, cảnh quan trong khu vực.

- Các tác động đến lối sống, phong tục, tập quán địa phương...

*Môi trường nước
- Dự báo các nguồn, tính chất và phạm vi ảnh hưởng của nguồn gây ô nhiễm môi trường nước trong khu vực nghiên cứu quy hoạch.

- Dự báo lượng ô nhiễm phát sinh từ hoạt động sinh hoạt của dân cư đô thị, khu dân cư và hoạt động công nghiệp, làng nghề trong khu vực nghiên cứu quy hoạch, xác định các chất gây ô nhiễm đặc trưng theo mỗi khu vực chức năng.

- Dự báo diễn biến chất lượng nước, xác định các khu vực có nguy cơ ô nhiễm môi trường nước và mức độ ô nhiễm.

*Môi trường không khí, tiếng ồn
- Dự báo các nguồn gây ô nhiễm không khí, tiếng ồn phát sinh trong khu vực nghiên cứu quy hoạch do hoạt động tại đô thị hoặc khu đô thị và khu công nghiệp.

- Dự báo tải lượng ô nhiễm không khí, tiếng ồn phát sinh và xác định các chất ô nhiễm đặc trưng có tác động mạnh đến sức khỏe con người.

- Dự báo diễn biến chất lượng không khí, tiếng ồn, Xác định các khu vực có nguy cơ ô nhiễm không khí và mức độ ô nhiễm.

*Môi trường đất
- Dự báo sự biến động sử dụng đất trong khu vực và các tác động đến chất lượng đất và đời sống con người.

- Dự báo các tác nhân gây ô nhiễm và suy thoái môi trường đất, xác định các khu vực có nguy cơ ô nhiễm môi trường đất.
*Môi trường chất thải rắn
- Dự báo các nguồn phát sinh, khối lượng, thành phần và tính chất chất thải tại các khu chức năng trong đồ án quy hoạch.

- Dự báo tác động môi trường do chất thải rắn sinh hoạt dân cư và chất thải rắn công nghiệp (nếu có) trong khu vực nghiên cứu quy hoạch.

*Môi trườngsinh thái
- Dự báo các tác động môi trường sinh thái (suy giảm môi trường sống, tính đa dạng sinh học...)do các hoạt động phát triển.
IV. Dự kiến các hạng mục công trình cần đầu tư trong khu vực lập quy hoạch:
- Khu 1: Hệ thống hạ tầng kỹ thuật; thương mại – văn phòng; trường học.

- Khu 2: Hệ thống hạ tầng kỹ thuật; thương mại – văn phòng; trường học; văn hóa; nhà ở trung – cao tầng.

- Khu 3: Hệ thống hạ tầng kỹ thuật; thương mại – văn phòng; trường học; văn hóa; hành chính công cộng; công viên cây xanh.
- Khu 4: Hệ thống hạ tầng kỹ thuật; thương mại – văn phòng; trường học; y tế.
- Khu 5: Hệ thống hạ tầng kỹ thuật; thương mại – văn phòng; trường học; y tế;  nhà ở trung – cao tầng; Du lịch.
- Khu 6: Hệ thống hạ tầng kỹ thuật; thương mại – văn phòng; trường học; nhà ở trung – cao tầng.

- Khu 7: Hệ thống hạ tầng kỹ thuật; trường học; hành chính công cộng; Du lịch; Công viên cây xanh.

- Khu 8: Hệ thống hạ tầng kỹ thuật; y tế; nhà ở trung – cao tầng; Du lịch; thương mại – văn phòng; Công viên cây xanh.

- Khu 9: Hệ thống hạ tầng kỹ thuật; nhà ở trung – cao tầng; hành chính công cộng; thương mại – văn phòng.
- Khu 10: Hệ thống hạ tầng kỹ thuật; Giáo dục; Công viên cây xanh.

- Khu 11: Hệ thống hạ tầng kỹ thuật; nhà ở trung – cao tầng; hành chính công cộng; thương mại – văn phòng; Công viên cây xanh.
- Khu 12: Hệ thống hạ tầng kỹ thuật; nhà ở trung – cao tầng; Giáo dục; Hành chính công cộng; thương mại – văn phòng; Công viên cây xanh.
- Khu 13: Hệ thống hạ tầng kỹ thuật; nhà ở trung – cao tầng; Giáo dục; Thương mại – văn phòng; Công viên cây xanh.

- Khu 14: Hệ thống hạ tầng kỹ thuật; Y tế; Giáo dục; Công viên cây xanh.

- Khu 15: Hệ thống hạ tầng kỹ thuật; nhà ở trung – cao tầng; Giáo dục; Thương mại – văn phòng; Công viên cây xanh.

- Khu 16: Hệ thống hạ tầng kỹ thuật; nhà ở trung – cao tầng; Giáo dục; Hành chính công cộng; Công viên cây xanh.
- Khu 17: Hệ thống hạ tầng kỹ thuật; nhà ở trung – cao tầng; Giáo dục; Hành chính công cộng; Công viên cây xanh.

- Khu 18: Hệ thống hạ tầng kỹ thuật; Giáo dục; Hành chính công cộng; Y tế; Công viên cây xanh.
- Khu 19: Hệ thống hạ tầng kỹ thuật; nhà ở trung – cao tầng; Giáo dục; Công viên cây xanh.
- Khu 20: Hệ thống hạ tầng kỹ thuật; nhà ở trung – cao tầng; Giáo dục; Du lịch; Công viên cây xanh.

- Khu 21: Hệ thống hạ tầng kỹ thuật; Du lịch; Thương mại – văn phòng; Công viên cây xanh.

PHẦN III
HỒ SƠ ĐỒ ÁN QUY HOẠCH

Theo điều 10, Thông tư số 12/2016/TT-BXD ngày 29/6/2016 của Bộ Xây dựng quy định về hồ sơ của nhiệm vụ và đồ án quy hoạch xây dựng vùng,  quy hoạch đô thị và quy hoạch xây dựng khu chức năng đặc thù.

1. Thành phần bản vẽ:
a) Sơ đồ vị trí và giới hạn khu đất. Thể hiện trên nền bản đồ địa hình tỷ lệ 1/2.000 hoặc 1/5.000.

b) Bản đồ hiện trạng kiến trúc cảnh quan, hạ tầng xã hội và đánh giá đất xây dựng. Thể hiện trên nền bản đồ địa hình tỷ lệ 1/500.

c) Các bản đồ hiện trạng hệ thống hạ tầng kỹ thuật. Thể hiện trên nền bản đồ địa hình tỷ lệ 1/500.

d) Bản đồ quy hoạch tổng mặt bằng sử dụng đất. Thể hiện trên nền bản đồ địa hình tỷ lệ 1/500.

đ) Sơ đồ tổ chức không gian, kiến trúc, cảnh quan. Thể hiện trên nền bản đồ địa hình tỷ lệ 1/500.

e) Bản đồ chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng và hành lang bảo vệ các tuyến hạ tầng kỹ thuật. Thể hiện trên nền bản đồ địa hình tỷ lệ 1/500.

g) Các bản đồ quy hoạch hệ thống hạ tầng kỹ thuật. Thể hiện trên nền bản đồ địa hình tỷ lệ 1/500.

h) Bản đồ tổng hợp đường dây, đường ống kỹ thuật. Thể hiện trên nền bản đồ địa hình tỷ lệ 1/500;

i) Bản vẽ xác định các khu vực xây dựng công trình ngầm: Các công trình công cộng ngầm, các công trình cao tầng có xây dựng tầng hầm (nếu có). Thể hiện trên nền bản đồ địa hình theo tỷ lệ thích hợp.
k) Các bản vẽ thiết kế đô thị theo quy định của Bộ Xây dựng tại Thông tư số 06/2013/TT-BXD.

2. Thuyết minh: Nội dung thuyết minh của hồ sơ đồ án quy hoạch chi Tiết đô thị bao gồm:

a) Xác định chỉ tiêu về dân số, hạ tầng xã hội, hạ tầng kỹ thuật và yêu cầu tổ chức không gian, kiến trúc cảnh quan cho toàn khu vực quy hoạch; chỉ tiêu sử dụng đất và yêu cầu về bố trí công trình đối với từng lô đất; bố trí mạng lưới các công trình hạ tầng kỹ thuật đến ranh giới lô đất.

b) Xác định vị trí, quy mô các khu đặc trưng cần kiểm soát, các nội dung cần thực hiện để kiểm soát và các quy định cần thực hiện.

c) Các giải pháp về thiết kế đô thị, kiến trúc công trình cụ thể và cảnh quan khu vực quy hoạch.

d) Xác định các khu vực xây dựng công trình ngầm (các công trình công cộng ngầm, các công trình nhà cao tầng có xây dựng tầng hầm, …)

đ) Phân tích, đánh giá về tác động môi trường phù hợp với nội dung đánh giá môi trường chiến lược trong quy hoạch chung đã được phê duyệt.

e) Dự kiến sơ bộ về tổng mức đầu tư; đề xuất giải pháp về nguồn vốn và tổ chức thực hiện.

Thuyết minh đồ án quy hoạch chi Tiết đô thị phải có bảng biểu thống kê, phụ lục tính toán, hình ảnh minh họa và hệ thống sơ đồ, bản vẽ thu nhỏ khổ A3 với ký hiệu và ghi chú rõ ràng, được sắp xếp kèm theo nội dung cho từng phần của thuyết minh liên quan.

3. Quy định quản lý theo đồ án quy hoạch chi Tiết đô thị: Nội dung theo quy định tại Khoản 3 Điều 35 Luật Quy hoạch đô thị và phải có các bản vẽ thu nhỏ kèm theo.

4. Dự thảo Tờ trình và dự thảo Quyết định phê duyệt đồ án quy hoạch.

5. Phụ lục kèm theo thuyết minh (các giải trình, giải thích, luận cứ bổ sung cho thuyết minh; bản vẽ minh họa; các số liệu tính toán). Phụ lục đính kèm văn bản pháp lý liên quan.
PHẦN IV

KẾ HOẠCH VÀ TIẾN ĐỘ TỔ CHỨC LẬP QUY HOẠCH
1. Kế hoạchvà tiến độ thực hiện
- Tháng 6, 7/2020: Dự kiến tổ chức lấy ý kiến cộng đồng dân cư, tổ chức, cơ quan về nhiệm vụ quy hoạch chi tiết.
- Tháng 7/2020: Dự kiến trình thẩm định, phê duyệt nhiệm vụ quy hoạch chi tiết.

- Tháng 9/2020: Dự kiến tổ chức lấy ý kiến cộng đồng dân cư, tổ chức, cơ quan về đồ án quy hoạch chi tiết.

- Tháng 11/2020: Dự kiến trình thẩm định, phê duyệt đồ án quy hoạch chi tiết.
- Tháng 12/2020: Công bố đồ án quy hoạch.
2. Nguồn vốn thực hiện: Ngân sách
3. Dự toán kinh phí: Theo quy định Thông tư số 20/2019/TT-BXD ngày 31/12/2019 của Bộ Xây dựng hướng dẫn xác định, quản lý chi phí quy hoạch xây dựng và quy hoạch đô thị.
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